Stan na dzien sporzagdzenia prospektu informacyjnego 23.07.2025 roku

WZOR

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigewziecie deweloperskie pn. Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego w projekcie jako ,,2” (adres: ulica Heleny
Zybuttowskiej nr 20A, 20B w Stargardzie) na dzialce nr 46/5 i dzialce nr 46/14
w obrebie 15 miasta Stargard, wojewddztwo zachodniopomorskie

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WIZART Deweloper Sp. z 0. o.

Adres ul. Czarnieckiego 28/2A, 73-110 Stargard
Nr NIP i REGON NIP: 854-244-46-36 REGON: 525830399
Nr telefonu 570-758-207

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@wizart-deweloper.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.wizart-deweloper.pl

I DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dziatki 0 numerze geodezyjnym 46/5 o obszarze 0,2013, wydzielona geodezyjne z

ewidencyjnej i numer dziatki gruntu nr 46/1 o obszarze 0,7241 hai ha i dziatka gruntu nr 46/14 o obszarze

obrebu ewidencyjnego) 0.0252 ha, wydzielona geodezyjne z dziatki gruntu nr 46/6 wydzielonej z ww. dzialki
gruntu nr 46/1 - w obrebie 15 miasta Stargard.
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Podziat geodezyjny:

- zatwierdzony ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Stargard z dnia 26.08.2024
roku, znak: TP-111.6831.30.2024.1,

- zatwierdzonemu ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Stargard z dnia
16.05.2025 roku, znak: TP-I11.6831.10.2025.1

Numer ksiegi wieczystej

SZ1T/00139733/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

- wzmianka z dnia [...] o wpis hipoteki umownej do kwoty [...] z, na rzecz Banku
[...] na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych wynikajgcych z umowy [...]
zawartej dnia [...] - kredyt udzielony na i w zwigzku z prowadzeniem
przedsiewziecia deweloperskiego

OPCJA (po dokonanym wpisie hipoteki)

- hipoteka umowna do kwoty [...] zt, na rzecz Banku [...] na zabezpieczenie
wierzytelnosci pienieznych wynikajgcych z umowy [...] zawartej dnia [...] - kredyt
udzielony na i w zwigzku z prowadzeniem przedsiewziecia deweloperskiego

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia)

— od strony potudniowej w bezposrednim sagsiedztwie znajduje sie teren drogi
wewnetrznej wraz z parkingami oznaczonej symbolem w planie 07a KDW i dalej
istniejgce budynki mieszkalne na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszacg funkcjg ustugowg oznaczony symbolem w planie 24 MW, U;

— od strony zachodniej w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ budynek nr 1
bedgcy w trakcie realizacji w ramach tej samej inwestycji, tj. osiedla ,HORYZONT”,
dalej teren drogi wewnetrznej oznaczonej w planie 07 KDW i dalej tereny
Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych;

— od strony potnocnej w bezposrednim sasiedztwie znajduje sie teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem w planie 22 MW, dalej teren
drogi wewnetrznej oznaczonej w planie 07 KDW, dalej teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony 21 MW i dalej tereny Rodzinnych
Ogrédkow Dziatkowych;

— od strony wschodniej w bezposrednim sasiedztwie planowany parterowy budynek
ustugowy i dalej kolejne budynki mieszkaniowe wielorodzinne w ramach tej samej
inwestyciji, tj. osiedla ,HORYZONT", dalej teren drogi klasy lokalnej — ulicy publicznej
oznaczonej w planie symbolem 06 KDL i dalej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolem 19 MN.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy BRAK planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania miasta Stargard. Rada Miejska w

przestrzennego

Stargardzie podjeta w dniu 26 wrzesnia

Miejscowy plan odbudowy 2023 roku Uchwate Nr LV/550/2023 w

sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i plan ten po
uchwaleniu zastgpi dotychczasowe
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard, ktére obowigzuje do
momentu wejscia w zycie planu
ogolnego i plan ogolny bedzie aktem
prawa miejscowego.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard przyjete uchwatg Nr
IX/107/2011 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 30
sierpnia 2011 r., zmieniona uchwatg Nr
XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r.,
uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego
2015 r., uchwatg Nr XVI/182/2016 z dnia
23 lutego 2016 r. oraz uchwatg Nr
XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r.
oraz uchwatg Nr XLI1/424/2022 z dnia 21
czerwca 2022r.

Inne




W dniu 02.10.2024r. Rada Miejska w
Stargardzie podjeta uchwate Nr
VI11/50/2024 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Rézanej, Spokojnej.

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim jest oznaczony w planie
symbolem 23 MW, U.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcja
ustugowg

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

min. 1,1 max 2,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

4 kondygnacje — do 14,5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca na 1 mieszkanie
1 migjsce na 50 m? ustugi handlu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym przedsiewzieciem
deweloperskim nie wystepujg obszary
przyrodnicze i obiekty przyrodnicze
objete ochrong.

Realizacja systemu gospodarki wodno-
Sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych miasta.

W zagospodarowaniu terenu ustala sie
zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw
drzew i krzewow.

Obowigzuje zachowanie w
maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni
wysokiej z dopuszczeniem cie¢
pielegnacyjnych i sanitarnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim nie wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych
oraz tereny udokumentowanych
kompleksdw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim brak obszardw i obiektow
objetych szczegolnymi zasadami
ochrony.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajagcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Teren potozony w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123 oraz
w granicach obszaru i terenu gorniczego
Lotargard” dla ztoza wod termalnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd z drég: 03 KDL i 07 KDW,
Minimalna szeroko$¢ dojazdu
wewnetrznego - 8,0 m, bez mozliwosci
wigczenia do drogi 03 KDL,
Dopuszcza sie¢ bilansowanie miejsc do
parkowania na terenie, w garazach




podziemnych oraz w drodze 03 KDL na
odcinku przylegtym do terenu;

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie
Sciekdéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtych drogach wg WT
technicznych ustalonych przez
dysponentéw tych sieci, tj.:

- energia elektryczna - ENEA Operator
Sp. z 0.0., Oddziat Dystrybucji Szczecin,
- ciepto - Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Stargardzie,

- woda i kanalizacja sanitarna - Wody
Miejskie Stargard Sp. z 0.0. w
Stargardzie.

W zwigzku z brakiem kanalizaciji
deszczowej w rejonie planowanej
inwestycji, wody opadowe nalezy
zagospodarowac na terenie dziatek
objetych inwestycja.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z
towarzyszaca funkcjg ustugows.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

0d 0,4do 1,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 40% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

17,0 m do 5 kondygnacji naziemnych

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne jednorodzinne — 2
miejsca do parkowania / 1 lokal
Budynki mieszkalne wielorodzinne —
1/1,5 miejsca do parkowania / 1 lokal
Zabudowa zagrodowa — 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek mieszkalny
Ustugi — 1 miejsce do parkowania na 50
m2. Ustugi gastronomii i rozrywki - 1
miejsce do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych. Kluby, puby, dyskoteki,
salony gier — 1 miejsce do parkowania /
10 osob korzystajgcych jednoczesnie.
Ustugi turystyki — 1 miejsce do
parkowania / 1 pokoj

Ustugi nauki i oswiaty — 1 miejsce do
parkowania / 1 sale dydaktyczna,
Ustugi zdrowia — 1 miejsce do
parkowania / 1 gabinet. Ustugi sportu i
rekreacji — 1 miejsce do parkowania / 5
0s0b korzystajgcych jednoczesnie.
Ustugi rzemiesinicze nieprodukcyjne - 1
miejsce do parkowania / 50 m?

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestycji celu
publicznego dla terenu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zag

ospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy




objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania te’renu po%ozonggq Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- przebudowa ul. Niepodlegtosci w
Stargardzie;

- budowa nowego obiektu oswiatowego
wraz z salg gimnastyczng oraz
dostosowanie istniejgcego budynku na
potrzeby wychowania przedszkolnego
przy ul. Twarowskiego 2 w Stargardzie
Ponadto nie ma planéw dotyczacych
budowy linii szynowych, przewidzianych
korytarzy powietrznych, oczyszczalni
Sciekow, spalarni Smieci, wysypisk czy
cmentarzy.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

- zmiana sposobu uzytkowania dwoch
budynkow biurowych na budynki
zamieszkania zbiorowego na dz. nr 22 w
obr. 14 miasta Stargard — mozliwosc¢
wystgpienia wzrostu natezenia ruchu
drogowego na ulicy H. Zybuttowskiej;

- budowa budynku ustugowego —
przedszkola niepublicznego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 68/4 i 68/18 w obr. 17 miasta
Stargard,;

Ponadto nie ma planéw dotyczacych
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych, przewidzianych korytarzy
powietrznych, oczyszczalni $ciekow,
spalarni $mieci, wysypisk czy cmentarzy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie ma planéw dotyczgcych budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii
szynowych, przewidzianych korytarzy
powietrznych, oczyszczalni Sciekow,
spalarni $mieci, wysypisk czy cmentarzy




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Nie ma planéw dotyczgcych budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii
szynowych, przewidzianych korytarzy
powietrznych, oczyszczalni Sciekow,
spalarni $mieci, wysypisk czy cmentarzy

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowedo i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZAC

E BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

NIE

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

TAK

NIE

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

FAK

NIE

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Starosty Stargardzkiego nr 428/2023 z dnia 06.07.2023r. znak:
NA.6740.267.1.2023.AA1/KS6, w ktorej zatwierdzit projekt zagospodarowania
terenu z projektem architektoniczno-budowlanym i udzielit pozwolenia na budowe
dla WIZART Studio Piotr Bujnowski z siedzibg przy ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego 28/2A, 73-110 Stargard obejmujgcego zakresem budowe do 4
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkch o nr 46/1, 46/2, 45, 7/4, 7/58 w obr. 15
miasta w rejonie ulicy Heleny Zybuttowskiej w Stargardzie.

Decyzja Starosty Stargardzkiego, znak: NA.6740.508.1.2023.AA1/BE9 z dnia
25.08.2023r. przenoszaca na rzecz WIZART Deweloper Sp. z 0.0. Decyzje nr
428/2023 w zakresie obejmujgcym budowe 1 budynku mieszkalnego




wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, dz. nr geod. 46/1, w obrebie 15
m. Stargard.

Decyzja Starosty Stargardzkiego, znak: NA.6740.772.1.2024.AA1/KS6 z dnia
15.10.2024r. przenoszaca na rzecz WIZART Deweloper Sp. z 0.0. Decyzje nr
428/2023 w zakresie obejmujgcym budowe 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu, dz. nr geod. 46/2, 45, 7/4, 7/5
oraz 46/1 (po podziale 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7) w obrebie 15 m. Stargard.
Decyzja Starosty Stargardzkiego nr 3/2025 z dnia 07.01.2025r. znak:
NA.6740.775.6.2024/2025.AA1/KS6, w ktorej zatwierdzit budowe budynku
ustugowo-handlowego zamiast wczesniej projektowanego garazu podziemnego
oraz zmiany objetych zamiennym projektem architektoniczno-budowlanym
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych nr 2 do nr 4 wraz ze
zmianami w projekcie zagospodarowania terenu na dziatkach o obecnych

nr geod. 46/2-46/7, 45, 7/4, 7/5, 8/8 obr. 15 m. Stargard

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych - 03.02.2025r.
Zakonczenie prac budowlanych - 30.03.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

12,5 m $ciany bez okien
13,4 m sciany z oknami

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym wg Polskiej Normy nr
PN-ISO 9836:2022-07, z zachowaniem nastepujagcych zasad:

a) pomiar na poziomie podtogi w stanie wykonczonym;

b) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie;

¢) wnek w scianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie doliczono do powierzchni
mieszkania;

d) powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) nie doliczono do jego powierzchni
(mieszkania, lokalu uzytkowego), wykazujgc oddzielnie: powierzchnie nienakryte
(balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie);

e) dokfadnos¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

Przy obliczaniu powierzchni lokali oraz pomieszczen pomocniczych, na podstawie
dokonanych pomiaréw z natury, z uwagi na technologie wykonywania tynkéw
gipsowych przy zastosowaniu Polskiej Normy PN-B-10110, zostata uwzgledniona
korekta wymiaréw przy zatozeniu grubosci wypraw wewnetrznych — 1,0cm




Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

20% srodki wiasne, 70% kredyt
deweloperski, 10% wptaty nabywcéw na
OMRP

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypenia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej
z siedzibg w Pyrzycach

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniehyr-mieszkantowy rachunekpo-
powierniczy* wierRiezy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczona kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany posiada¢ mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego
przedsiewziecia.

2. Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (dalej ,.kasa)
prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
4. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegoélnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakornczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

7. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inna kasa.

8. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy.

11. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktéorym mowa w pkt 10. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku.

12. W czasie obowigzywania umowy, o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz
w terminie wypowiedzenia umowy przez bank lub kase, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposo6b ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.




13. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie.

14. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w pkt 13.

15. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku lub kasy prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa.

16. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie
banku lub kasy, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

17. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

18. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

19. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

20. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wpfacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na habywce prawa wynikajgce z umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode nabywca.

21. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie
kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

22. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu s$rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

23. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie

art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu ww.
oswiadczen.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpiecze-
nstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego (zadania
inwestycyjnego), w
etapach

Planowane rozpoczecie prac — 03.02.2025 r.
1. Etap - (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 25-04-2025 r.
- przygotowanie placu budowy




- roboty ziemne i wykopy
- fundamenty Zelbetowe
2. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 18-07-2025r.
- Sciany konstrukcyjne piwnicy
- konstrukcja stropu nad piwnicg
3. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 28-11-2025r.
- 8ciany konstrukcyjne parteru
- konstrukcja stropu nad parterem
- Sciany konstrukcyjne 1. pietra,
- konstrukcja stropu nad 1. pietrem
4. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 20-03-2026 r.
- Sciany konstrukcyjne 2. pietra
- konstrukcja stropu nad 2. pietrem
- Sciany konstrukcyjne 3. pietra
- konstrukcja stropu nad 3. pietrem
5. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 24-04-2026 r.
- $ciany konstrukcyjne antresoli
- konstrukcja stropu nad antresolg — dach
- attyki
- stolarka okienna zewnetrzna
6. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 29-05-2026 r.
- $ciany dziatowe
- dach — pokrycie i izolacja,
7. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 26-06-2026r.
- instalacje elektryczne podtynkowe
- tynki wewnetrzne — 50%
- sieci i przytgcza
- instalacja sanitarne wod.-kan. podtynkowe
8. Etap — (10% udziat w zadaniu) — zakonczenie do 28-08-2026 r.
- drzwi zewnetrzne
- tynki wewnetrzne — 100%
- instalacje sanitarne podposadzkowe C.O. — 50%
- posadzki jastrychowe kondygnacji naziemnych — 50%
- elewacja — 50% bez cokotow
9. Etap — (10 % udziat w zadaniu) — zakonczenie do 30-10-2026 .
- instalacje sanitarne podposadzkowe C.O. — 100%
- posadzki jastrychowe kondygnacji naziemnych — 100%
- posadzki jastrychowe piwnicy
- montaz dzwigéw windowych
- drzwi wewnetrzne i brama garazowa
- balustrady zewnetrzne
- elewacja — 100% (bez cokotow)
10. Etap — (10 % udziat w zadaniu) — zakonczenie do 30-03-2027 r.
- wykonczenie $cian cz. wspolnych - malowanie i oktadziny
- wykonczenie posadzek cz. wspodlnych
- balustrady wewnetrzne
- instalacja wentylacji w piwnicy
- instalacja wezia C.O.
- montaz osprzetu elektrycznego
- zagospodarowanie terenu: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi
- place, tereny zielone, mata architektura, oswietlenie zewn.
- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji, a zmiana ceny dopuszczalna jest wylgcznie w
przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokos$ci, z zastrzezeniem iz w przypadku podwyzszenia ceny, Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, kiore to uprawnienie
Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
powiadomienia o powyzszym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskigj lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1. Jezeli umowa deweloperska albo umowa, nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktdrych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian,
podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny;

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do ustawy deweloperskiej;

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskieyj;

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej;

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12. jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

13. W przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, w stosunku do
stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej i zwigzanej z tym
zmiany $wiadczenia pienieznego (ceny) poprzez jego podwyzszenie.

14.W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej w wyniku
dokonania jego powykonawczych pomiaréw powyzej 2% od powierzchni
projektowanej wynikajgcej z umowy deweloperskiej, przy czym nie wynikajacej z
wprowadzenia przez nabywce tak zwanych zmian lokatorskich w lokalu w stosunku
do projektu, wykonanych na wniosek nabywcy, w szczegolnosci w zakresie $cianek
dziatowych w pomieszczeniach lokalu.

W/w zmiany lokatorskie nabywcy w lokalu i ewentualna powstata w zwigzku z tym
réznica w ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do jego
powierzchni projektowanej, wynikajacej z umowy deweloperskiej nie stanowi
podstawy do odstagpienia przez Nabywce od umowy.

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o kibrym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie stawki
VAT na przedmiot umowy deweloperskiej i zwigzanym z tym podwyzszeniem
Swiadczenia pienieznego (ceny).
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie
powykonawczej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy deweloperskiej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
przypadku gdy zostat zZtozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w pkt
1 - 14, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu Srodkow
w ww. terminie, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

2. Gdy nabywca nie stawi sie do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej, Nabywca
wyrazi zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, wpisanych
na podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

.
1)

2)

3)

Informacje o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie
dotyczy

Deweloper posiada:

pisemne zobowigzanie Banku Spotdzielczego Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach (Bl) z dnia
22.07.2025r., Lubusko-Wielkopolskiego Banku Spétdzielczego w Drezdenku (BU 1) z dnia 08.07.2025r. oraz
Banku Spotdzielczego w Kaliszu Pomorskim (BU 2) z dnia 22.07.2025r., wynikajgce z umowy o kredyt na
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finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich nr UmK 326/2025/24 z dnia 24.06.2025 r., oraz kredytu
obrotowego VAT nr. UmK 325/2025/24 z dnia 24.06.2025 w ramach ktérego udzielono kredytow zwigzanych
z finansowaniem przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego do udzielenia zgody, na
bezobcigzeniowe (bez obcigzenia hipotekg wpisang na rzecz Banku — to jest hipoteka do kwoty
4.950.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach (BI), do kwoty
3.450.000,00 zt na rzecz Lubusko-Wielkopolskiego Banku Spétdzielczego w Drezdenku (BU 1), do kwoty
2.300.000,00 zt na rzecz Banku Spotdzielczego w Kaliszu Pomorskim (BU 2), wyodrebnienie z kw nr
SZ1T/00139733/3 lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz odpowiednimi udziatami
w czesciach wspdlnych budynku i gruntu oraz przeniesienie wlasnosci na nabywcéw po wptacie przez
nabywce petnej ceny (100%) ze sprzedazy danego lokalu mieszkalnego na OMRP

Il. Informacje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego,;

3) pozwoleniem na budowe
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie ulamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

lll.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy Ziemi
Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych:

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej
SGB z siedzibg w Pyrzycach

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

IV. Informacja o doswiadczeniu dewelopera:

WIZART Deweloper Sp. z o. o. powstata z inicjatywy wspolnika i czionka zarzadu Piotra Bujnowskiego
realizujgcego inwestycje deweloperskie w ramach dziatalnosci: WIZART Bujnowski Sp. K. (poprzednia nazwa
WIZART Sp. z 0.0. Sp. K.) oraz Piotr Bujnowski Wizart Studio.

Nastepne inwestycje realizowane byty w oparciu o spotki celowe powotywane do poszczegolnych zadan:
Doswiadczenie Piotra Bujnowskiego realizujgcego inwestycje deweloperskie w ramach dziatalnosci WIZART
Sp. z 0.0. Sp. K. obecnie - WIZART Bujnowski Sp. K.:

— Budowa 4 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Sadowej w Stargardzie, dziatka nr
175/21, data rozpoczecia: 02-10-2017r., data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 30-08-2018r.;

- Budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych (tgcznie 58 lokali mieszkalnych) przy ul. Zybuttowskiej 14AB, 16AB
w Stargardzie, data rozpoczecia: 01-03-2018r., data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 28-04-2020r.;

- Budowa budynku wielorodzinnego (fgcznie 30 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali niemieszkalnych — garazy
indywidualnych) przy ul. Zybuttowskiej 12A, 12B w Stargardzie, data rozpoczecia: 10-02-2017r., data wydania
pozwolenia na uzytkowanie: 28-06-2021r.;

- Budowa budynku wielorodzinnego (fgcznie 30 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali niemieszkalnych — garazy
indywidualnych) przy ul. Zybuttowskiej 10A, 10B w Stargardzie, data rozpoczecia: 31-07-2019r., data wydania
pozwolenia na uzytkowanie: 06-12-2021r.;

- Budowa budynku wielorodzinnego (fgcznie 38 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali niemieszkalnych — garazy

indywidualnych) przy ul. Zybuitowskiej 8A, 8B w Stargardzie, data rozpoczecia: 16-03-2021r., data wydania

pozwolenia na uzytkowanie: 27-07-2023r.;

Doswiadczenie Piotra Bujnowskiego realizujgcego inwestycje deweloperskie w ramach dziatalnosci WIZART 6

Sp. z 0. 0.: Budowa budynku wielorodzinnego (tgcznie 31 lokali mieszkalnych) przy ul. Zybuttowskiej 6A, 6B w

Stargardzie, data rozpoczecia: 08-03-2022r., data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 21-06-2023r.;

Doswiadczenie Piotra Bujnowskiego realizujgcego inwestycje deweloperskie w ramach dziatalnosci WIZART

Sadowa Sp. z 0. 0.

— Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Sadowej w Stargardzie, dziatka nr
175/21, data rozpoczecia: 29-09-2022r., data zakonczenia prac budowlanych: 30-06-2023r.;

— Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Sadowej w Stargardzie, dziatka nr
175/21, data rozpoczecia: 29-09-2022r., data zakoniczenia prac budowlanych: 28-03-2024r.;
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Mieszkanie: ............ zt brutto

Pomieszczenie przynalezne: ..........

.. zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albodomu | ............ m?
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej Mieszkanie ............ z/m? brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomieszczenie przynalezne: ..........

.. Zm?2 brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna zelbetowo-

murowana:

— ptyta fundamentowa zelbetowa;

— $ciany piwnicy murowane ze
stupami i trzpieniami zelbetowymi;

— stropy i stropodach zelbetowe

— Sciany konstrukcyjne - murowane
z bloczkéw silikatowych o grubosci
24,0cm oraz 18,0cm,

— $ciany dziatowe - murowane z
bloczkéw gazobetonowych o
grubosci 11,5cm;

— biegi i spoczniki zelbetowe lub
prefabrykowane;

— balkony prefabrykowane;

—izolacje przeciwwilgociowe: beton
wodoszczelny, folie PCV,
dysperbit, stropodach - folia PVC;

—izolacje termiczne — wetna
lamelowa 15cm pod stropem
piwnicy, styropian na dachu o $r.
gr. min. 30cm $ciany zewnetrzne
kondygnacji nadziemnych —
styropian grafitowy gr. 15,0 lub
biaty o gr. 18 cm;

— stolarka okienna PCV 3-szybowa

—drzwi do lokali metalowe lub
drewniane o podwyzszonej izolaciji
akustyczneyj;

—drzwi do pom. technicznych
stalowe;

— drzwi zewnetrzne aluminiowe,

—drzwi do garazu przeciwogniowe,

—brama do garazu automatyczna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Korytarze i komunikacja ogélna
wewnetrzna:

— posadzki - plytki gresowe;
—$ciany - farba zmywalna, lamele
—winda;
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Elewacja:

—tynk mineralny, plytki PVC;

— parapety zewnetrzne powlekane,

—tarasy nad 3. pietrem — zielen
urzgdzona,

— tarasy w mieszkaniach — deski
kompozytowe,

— farba wierzchnia na balkonach,

— balustrady metalowe

Teren:

—dojscia i dojazdy — kostka
betonowa,

— zielen urzgdzona,

— ogrodzenia ogrodkow,

— ostony $mietnikowe,

— o$wietlenie zewnetrzne

Liczba lokali w budynku

— 64 lokale mieszkalne,

—1 lokal niemieszkalny — garaz
(w czesci podziemnej), obejmujacy
44 miejsca postojowe;

— 18 komorek lokatorskich (w czesci
podziemnej) - stanowigce
pomieszczenia przynalezne do
wskazanych lokali.

Dopuszcza sie zmiane ilosci lokali
mieszkalnych w budynku wytacznie
w wyniku ich potaczenia lub
podziatu.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

— 44 miejsca postojowe w garazu
podziemnym
— 52 zewnetrzne miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

— prad (instalacja elektryczna),
—woda, kanalizacja,

— ogrzewanie (instalacja c.0. z sieci
miejskiej),

instalacja domofonowa,
—instalacja RTV,

—instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi
publicznej.

Dostep Nieruchomos¢ do drogi
publicznej odbywat sie bedzie na
zasadach okreslonych w art. 93 ust.
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami z ul.
Heleny Zybuttowskiej (m. in. dziatki
nr 3/1, 7/1, 9, 10/1 w obrebie 15, nr
1/1, 5/1, 20, 21 w obrebie 14) przez
przeznaczong pod droge publiczng
dziatke nr 3/3, a nastepnie

przez przeznaczone pod drogi
wewnetrzne dziatki nr 8/8, nr 7/4, nr
45, nr 46/3 i niewielkg

czesc¢ dziatki nr 7/5 oraz ww. dziatke
nr 46/7 - za dostep do drogi
publicznej uwaza sie

ustanowienie dla dziatek
niemajgcych dostepu do drogi
publicznej odpowiednich
stuzebnosci gruntowych lub
sprzedaz wydzielonych dziatek wraz
ze sprzedazg udziatu w
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prawie do dziatki stanowigcej droge

wewnetrzng.
Okreslenie usytuowania lokalu LOKAL MIESZKALNY o numerze projektowym .......... usytuowany
mieszkalnego w budynku w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym w projekcie
architektoniczno-budowlanym Nr 2 w klatce nr .......... NA .ovevenen (o

kondygnacja), zgodnie z rzutem kondygnacji z wyrysowanym lokalem.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
zobowigzuje sie deweloper

— projektowana powierzchnia uzytkowa .......... m?,
— skfad pomieszczen: , zgodnie z projektem
— pomieszczeniem przynaleznym do Lokalu jest: komérka/i lokatorska/e nr

.......... o powierzchni .......... m2*

— do lokalu przylega balkon/y o powierzchni _ m?/o wymiarach
, zgodnie z projektem*

— do lokalu przylega taras o powierzchni ___ m?/o wymiarach

zgodnie z projektem*/ do lokalu przylega taras nad czescig garazowg o
powierzchni __ m?o wymiarach , zgodnie z projektem*

— wiasciciel lokalu bedzie miat prawo korzysta¢ na z ogrédka
przydomowego o powierzchni okoto m?, w ramach ustalonego
sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej*

Standard wykonczenia lokali:

1) Instalacja elektryczna: kompletna z osprzetem (bez opraw
oswietleniowych sufitowych), szafka z bezpiecznikami oraz tablicg pod licznik
energii elektrycznej, bez kuchenki elektrycznej w kuchni, instalacja gniazd i
oswietlenia podtynkowa, podejscie do kuchenki zakonczone puszka
instalacyjng wtynkowa.

2) Instalacja c.o.. kompletna instalacja ogrzewania
opomiarowanie: indywidualny cieptomierz.

3) Instalacja kanalizacji sanitarnej: rozprowadzona po $cianach (dotyczy
umywalki oraz zlewozmywaka), podejscie do WC zakorkowane przy pionie
kanalizacyjnym — podtgczenie w zakresie Nabywcy, podejscie pod miske
ustepowg wykonane na wysokosci przystosowanej do montazu sptuczki
podtynkowe;.

4) Instalacja wodociggowa: zakonczona zakorkowanymi podejsciami pod
przybory sanitarne, opomiarowanie: indywidualny wodomierz na wodzie
cieptej i zimnej.

5) Instalacja domofonowa.

6) Instalacja telewizji kablowej i internetowej: przygotowana do podigczenia
przez zewnetrznych dostawcow mediow.

7) Tynki gipsowe zatarte na mokro.

8) Posadzki w mieszkaniach: warstwa wyréwnawcza cementowa, zatarta,
warstwa wykonczeniowa w zakresie przysztych uzytkownikéw, na balkonie:
wykonczona farbg balkonows.

9) Stolarka okienna z PVC, pieciokomorowa, trzyszybowa, bez parapetow
wewnetrznych.

10) Drzwi wejsciowe do mieszkania.

11) tazienka niewykonczona, bez biatego montazu.

12) Wykonczenie komorek lokatorskich i garazu: posadzka cementowa,
Sciany nieotynkowane, drzwi.

podtogowego,

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo

Nie dotyczy
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utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis Dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji dewelopera

ZALACZNIKI:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego do lokalu mieszkalnego (jezeli wchodzi
w skitad lokalu),

3.  Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

*niewlasciwe wykresli¢
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